CH-6948 Porza, Via San Rocco 19

Exklusive Villa umgeben von Weinbergen mit freiem Blick auf den
See
Preis auf Anfrage
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Beschreibung

An einem der reizvollsten und exklusivsten Standorte
von Porza, inmitten von Grldn und umgeben von
Weinbergen, bieten wir mit dem EXKLUSIVMANDAT
diese auBerst reizvolle Immobilie zum Verkauf an, die
den authentischen Charakter der Tessiner Architektur
mit einer raffinierten zeitgenossischen Formensprache
verbindet.

Die Villa ,San Rocco“ ist das Ergebnis einer
sorgféltigen Renovierung, die darauf ausgelegt war,
die Seele und den Charme des ursprunglichen
Geb&udes zu bewahren und diese harmonisch mit
modernen Linien, groBzlgigen R&umen und
héchstem Komfort zu verbinden.

In dominanter Lage gelegen, bietet die Villa einen
auBergewodhnlichen Panoramablick auf den Luganer
See, die Stadt und die umliegenden Berge — in einer
Umgebung von absoluter Ruhe und Privatsphére,
obwohl sie nur wenige Minuten vom Zentrum von
Lugano entfernt ist.

Das Anwesen erstreckt sich Uber eine Grundsticksflache
von rund 16.250 m?, verteilt auf sechs Parzellen in
einem prestigetrachtigen, geschutzten Landwirtschafts-
und Weinanbaugebiet. Eine nattrliche Umgebung
von seltener Schonheit, die ein Gefuhl von Weite,
Privatsphéare und Exklusivitdt vermittelt, das in der
Region Lugano kaum zu finden ist.

Raumaufteilung

Die Residenz bietet rund 690 m? Wohnflache, verteilt
auf drei Ebenen, die durch eine Innentreppe und
einen Aufzug miteinander verbunden sind.

ERDGESCHOSS

Der Haupteingang fuahrt durch einen eleganten
Torbogen zu einer spektakularen, doppelt so hohen
Eingangshalle, dem architektonischen Herzstlck des
Hauses. Der groBe, nach Sudosten ausgerichtete
Wohnbereich zeichnet sich durch groBzlgige
Glasflachen aus, die die Landschaft einrahmen und
direkt auf die Panoramaterrasse flhren. Im
Erdgeschoss befinden sich auBerdem eine gro3zugig
dimensionierte Klche, ein Spa, ein Fitnessraum und
eine integrierte Garage fur 2 Autos.

ERSTES OBERGESCHOSS:

Im ersten Obergeschoss befinden sich das
Hauptschlafzimmer mit eigenem Bad und separatem
begehbarem Kleiderschrank, ein Arbeitszimmer mit
eigenem Bad sowie ein zweiter Schlafbereich,
bestehend aus zwei Schlafzimmern mit eigenen
Badern und einem Wohnzimmer mit direktem Blick
auf die Weinberge. Dieser Bereich ist Uber eine Uber
dem Foyer schwebende Glasbrlucke verbunden.

UNTERGESCHOSS:
Das Untergeschoss erweitert die Bereiche fur

Wellness und Unterhaltung um einen Kinosaal, einen
Hobbyraum, einen Weinkeller, eine Bar-Ecke, ein
Gastezimmer mit Bad, eine Waschkiche und
Technikraume sowie einen separaten Zugang von
auBen.

Materialien und Anlagen

Die Fassade der Villa ist mit Naturstein verkleidet, der
auf einer hinterlUfteten Konstruktion der neuesten
Generation verlegt wurde. Die Fenster und Turen
bestehen aus Aluminium mit schlanken Profilen der
Firma Ponzio in anthrazitfarbener Ausfihrung. Das
komplett erneuerte Dach ist mit integrierten
Photovoltaikmodulen der Firma 3S verkleidet. Die
Innenrdume sind flexibel konzipiert, dank einer
technischen Vorausstattung, die die individuelle
Gestaltung der Oberflachen, der Kiiche und der
Sanitdranlagen ermdglicht.

Energie

Was die Haustechnik betrifft, ist das Geb&ude mit
einer geothermischen Warmepumpe der neuesten
Generation ausgestattet, die ein nachhaltiges und
effizientes System zur Erzeugung von Heizung und
Kiihlung tiber Rohrschlangen gewéhrleistet. Das
System wird durch eine kontrollierte Wohnraumltftung,
eine zentrale Klimatisierung und eine integrierte
Hausautomationsanlage erganzt, was flr einen
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fortschrittlichen und individuell anpassbaren Wohnkomfort
sorgt.

All dies entspricht den Kriterien der Minergie-
Zertifizierung, dem Schweizer Gutesiegel fur
Energieeffizienz, Luftqualitdt und Nachhaltigkeit. Das
Gebéaude erflllt strenge Anforderungen hinsichtlich
Dammung, Beldftung und Energieverbrauch und
zeichnet sich durch einen optimierten Ressourceneinsatz
sowie einen geringen 6kologischen FuBabdruck aus,
wodurch es sich perfekt in die umgebende
Agrarlandschaft einflgt.

AuBenanlagen

Die AuBenbereiche gehéren zu den markantesten
Merkmalen des Anwesens. Die vom Studio Enea
gestaltete Landschaftsarchitektur bringt die vorhandene
Natur durch Terrassen, Wege durch die Natur,
Lounge-Bereiche und Bereiche fur geselliges
Beisammensein zur Geltung. Die nach Sudosten
ausgerichtete Panoramaterrasse umfasst einen
Wohnbereich und einen Essbereich mit Pergola,
wahrend ein Weg durch die Weinberge zu einem
stimmungsvollen ,grinen Wohnzimmer* mit Blick auf
den See flhrt.

Auf der Westseite, unter einer majestatischen,
jahrhundertealten Linde, befindet sich ein weiterer
Ruhebereich, der fur Momente der Besinnung
gedacht ist. Gegenuber begleitet ein kleiner Teich/

Brunnen eine AuBentreppe, die das Haus mit der
darunterliegenden StraBe verbindet und so einen
natUrlichen und malerischen Weg schafft.

Tenuta Roccolo

Inmitten der Weinberge erhebt sich der Roccolo di
San Rocco, ein denkmalgeschitztes historisches
Gebaude, das heute zu einer kleinen, eigenstandigen
Unterkunft mit Panoramablick umgebaut wurde.
Dieses fur die Region symboltrachtige Gebaude hat
auch einer lokalen Merlot-Auswahl aus dem Tessin
ihren Namen gegeben.

Das Anwesen verflgt insgesamt Uber 6 Parkplatze:
2 in der Garage, 2 in der Dependance und 2
Uberdachte AuBenparkplatze.

Die Villa San Rocco ist eine seltene Gelegenheit fur
alle, die nur wenige Minuten vom Zentrum von Lugano
entfernt, inmitten der Natur und der Weinberge, in
einer &auBerst prestigetrachtigen Residenz leben
maochten, in der Privatsphéare, Panorama, Architektur
und Technologie in perfekter Harmonie miteinander
verschmelzen
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Angaben

Verfugbarkeit Nach Absprache Anzahl Etagen (Total) 3 Preis des Objekts Preis auf Anfrage
Typ Villa Heizanlage Warmepumpe mit Erdsonde
Anzahl Parkplatze
Referenz 5215 Warmeverteilung Bodenheizung
6x Total
Zimmer 8.5 Wohnflache 690 m?
Schlafzimmer 5 Grundstucksflache 16'250 m?
Badezimmer 6 Parkplatze 6
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Eigenschaften

Aussenbereich

> Gedeckter Parkplatz

Innenbereich

> Einstellhallenplatz
> Weinkeller
> Sauna

> Fitnessraum
> Heimkino
> Klimaanlage

Ausstattung

> Kontrollierte Wohnungsltftung

> Gebaudeautomation
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Aussenansicht
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Grundriss
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Boschetto
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A:11.52m?

Passerella in vetro

Camera
A 2098 m?

Erdgeschoss
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Erstes Stockwerk

Corridoio

A:714m?

Hall enirata
A 2734 m?

Zona giomo
A: 8644 m?

o HE
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Canfina/deposito,/cantina vini
A 1244 m?

Camera ospifi
A 13182

Disimpegno

A: 2.85 m?

lavanderia

ocale softo scala
A 173 m?

Disimpegno / area bar

Cantina
A 16.42 m?

Locale tecnico RVCS
A 28.69 m?

Sala cinema

A:28.52 m?

Locale eletrico
A 101 m?

>

Untergeschoss
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Kontakt

Sequoia Consulting Sagl

Via Vedeggi 66b
6983 Magliaso

Telefon: +41 78 637 66 15
fabio@sequoiaconsulting.ch
http://sequoiaconsulting.ch

Notizen

lhr Berater

SEQUOIA CONSULTING SAGL
Herr Ferrari Fabio
fabio@sequoiaconsulting.ch
Mob.: +41 78 637 66 15
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